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Renter i USA og Norge de siste arene veert meget hayt korrelert 6

frem til liberation day n yobbntr

A Verdens sikreste havn (amerikansk statsgjeld), kanskje ikke sé sikker likevel?

A Itillegg, amerikanerne frykter gkt inflasjod, vil kunne legge ytterligere
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Husholdningenes inflasjonsforventninger
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Norske renter 6 forventning til styringsrenten

Forventninger til styringsrente

- Norges Bank vs markedsprising
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Foto: Norges Bank

Norges Bank estimerer 2 kutt i Igpet av 2025

— Markedet forventer 3 kutt i lgpet av 2025

g om makrosituasjonen holder seg tilsvarende na

Kilde: Akershus EiendonMacrobond Bloomberg ogNorges Bank



Stramt arbeidsmarked, og forventet reallgnnsgkning
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) EIENDOMSSPAR



Kronen fremdeles svak, selv om rentedifferansen er betydelig

A @kende spreadi styringsrenter mellom Norge og ECB skal isolert sett styrke NOK

A Den hgye usikkerhet i makrobildefy, investors sgker trygge havnety, Euro anses trygt EURNOK 0g USDNOK (hayere = svakere NOK)

Spread styringsrenter: Norges Bank vs. ECB 12 -
4,0 % 11 -
3,5 % |
3.':| By 10 ]
2,5 % 2,3 % 9 _
2,0 %
S % 8 4
1,0 % ]
77
0,5 % .
D.O L 6 _
0,5 % 1
o A =) 5, % “ A o " % “ 5 : : ; : : ;
i~ S S L ~ x ot \ q a g
PO O S O O (A U S Chl” Chl & 12 14 16 18 20 22
T o = - T o i) = B T il
EURNOK =—— USDNOK
Kilde: Macrobondog Union Kilde: LSEGDatastreanog Dnb Markets

Z) EIENDOMSSPAR



Prisvekst (Inflasjon) 6 over forventningene til Norges Bank

A KPl var 3,6 % i februar, og neermere 1 % hgyere enn Norges . .
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Kilde: SSB
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@kt usikkerhet i rentebildet, og avvikende syn pa renteutviklingen
A Eiendomsspar har i april og mai inngatt flere rentesikringsavtaler

A MNOK 900 med 2 &rs binding
A MNOK 900 med 3 ars binding
A MNOK 300 med 4 ars binding
A MNOK 300 med 5 ars binding
A MNOK 300 med 10 ars binding

@kt sikringsgraden fra 50% til 70 % i Eiendomsspar
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Transaction Volume (50 MNOK)

Transaksjonsvolum | Norge mRegistered  mEstimats
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Kilde: Malling
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Andel kjgpere 2023

Segmentfordeling av transaksjonsvolum | 2024

Andel av transaksjonsvolumet i Norge og hvem er kjgperne

Andel utenlandske kjgpere har gkt fra 14 % til 22 % W Norske @ Utenlandske

Andel av totalvolum per segment (2024)
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Kontor Handel Hotell Logistikk Naeringstomter Bolig og Annet

boligtomter

Kilde: Akershus Eiendom og Colliers
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Kontoryield i Oslo vs. 5 ars swaprente

Samlet lanefinansieringsrente for nye lan*

A Fremdeles krevende & f& avkastning pa de
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Leieprisutvikling kontor Oslo per halvar

A Nominell leieprisgkning pa 3 % per 1. kvartal 2025

A Signeringsvolum opp, pga. enkelte starre kontrakter
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Arealledigheten stabil pa 5,2 %

Utvikling ledige kontorlokaler Oslo/Asker/Baerum 2024 (1 000 kvm)

101’ ﬁ
-36' ,
481’ B 503
Totalt ledig Ferdigstilt Konvertering Kontor- Totalt ledig
per 01.01.2024 nettoeffekt til bolig absorbsjon per 01.01.2025
rehab./bygging

Kilde: OsloStudiet
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GENERALFORSAMLING EIENDOMSSPAR

Sentrale og vestlige beliggenheter lavest ledighet

Oversikt over arealledighet Oslo/Asker/Baerum primo 2025 (% ledighet av sonens totale masse)

A Ledighet under 4 % (lyse omréder) gir isolert press
oppover pa leiepris 2025

YTRE SONE VEST
3,8% (i fjor 3,5%)
A Ledighetsgkning i Asker og Baerumprimeert fra Fornebu
INDRE SONE NORD
5,4% (i fjor 7,8%)
o A Ledighet pa gstkanten
MAJORSTUA A leieniva ikke hayt nok til & forsvare
NORE SO nybyggingskostnademy utfordrende a igangsette
scoven o BERESC nye prosjekt
(i fior 1,9%)
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3,9% (i fior 4,1%) % Ledighet = Total ledighet / Totalt eksisterende arealer
O 1-4 % ledighet —» Stabilt i fornold til i fjor
[ 4-6 % ledighet N Okning i forhold til i fior
O over é% ledighet “NA Nedgangi forhold til i fijor

Kilde: OsloStudiet
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Ferdigstilte arealer og arealabsorbsjon (1991 2027)

Ferdigstilte arealer og absorbsjon (1991-2027)
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Hotell 6 utvikling RevPAR1. kvartal 25vs 1. kvartal 24

A Norge og Oslo seerdeles godt
A Veksttakten har avtatt i de fleste andre markeder

A London, Brussel, Hamburg Manchester og Edinburgh har fallende
RevPAR
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_10% Kilde: Pandox, Benchmarking Alliance, STR Global
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Hotellmarkedet 1 Norge fremover, per 1. april

Occupancy per month

A Prebooking ett ar frem i tid 16 % hgyere enn 2024 pa samme tid

A Hogyest vekst fra Asia og USA
62%
A Generelt lite tilvekst i markedet som helhet
A Ny kapasitet pa vei i Tromsg, Trondheim og Kristiansand
A Historisk lavt prosjekttilfang av nye rom i Oslo

494%  A%A%  opy

2025-05 2025-06 2025-07 2025-08 2025-09 2025-10 2025-11 2025-12 2026-01 2026-02 2026-03 2026-04

e Market TY  mm Market LY — e Market LY Actual == == Forecast

Kilde: Wiederstramog Benchmarking Alliance
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Handel 6 steg mer enn

A

Detaljhandel (ekskl. bil og bensinstasjoner)
inkludert netthandel steg 4,5 % i 2024

Netthandel steg 16 % | samme periode

Kjgpesentrene steg 3,5 % i 2024

Detaljhandel og netthandel har gkt veksttakten i
1. kvartal, hvor de er opp:

A Detaljhandel 6,2 %
A Netthandel 18,1 %
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Utvikling salgspris bolig | Norge

Nominell og sesongkorrigert prisutvikling.

350
A 12024 gkte salgsprisen for bolig i Norge med 6,4 % 3%
250
A Prisutvikling 1. kvartal 2025 pa 6,5 % -
175
A Sideveis i april 150
120
A Rekordvolum sé langt i &r, med 36.400 boliger solgt .
2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2014 2018 2020 2022 2024
@ tominell indeks @ scsongkorrigert indeks

Kilde: Eiendom Norge
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Oslo 6 utvikling leiepriser bolig

LEIEPRISINDEKS. nominell o2 4 kvartals ridlerende prisutvikiing
A Leieprisene opp 3,8 % siste 12 maneder —

A En videre gkning pa 0,8 % i 1. kvartal 25

160
A Leieprisen forventet & fortsette sin vekst ar over ar pa grunn av blant annet
A gkte rente og skattekostnader for utleier 140
A feerre enheter for utleie
OMGJORTIL BORETTSLAG OGSELGER -
i olet i Oslo 120
| |
Utleieboliger for 60 milliarder s °
i et massivt tempo.
|0$lohlrald|1dat
, sier bransjetopp-
0 80
Le&e&t
ngk_)ebﬁr 60
e 2013 Q3 2015Q1 2016 Q3 2018 Q1 2019 Q3 2021 Q1 2022 Q3 2024 Q1
igien
. Indeks .' Rullerande 4kv.
Minst 12.000 utleieboli ger solgt
g EIENDOMSSPARMA st Kilde: Finansavisertiendom Norge, Eiendomsverdi AS, FINN, Utleiemegleren,

HeimstadenKrogsveen QualityLiving Sem & Johnsen, Eiendomsmegler 1 SR og USBL



Oppsummering av elendomsmarkedet

A Transaksjonsmarkedet:

A Kontormarkedet:

A Butikk:

A Hotellmarkedet:

A Bolig salg:

A Bolig utleie:
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- Tilneermet normalisert, kjgpere og selgere finner hverandre, og bankene er utlansvillige
- Makrobildet gjar flere noe mer tilbakeholdende

- Ok vekst i leiepriser
- Tregere a leie ut mindre lokaler, men ledighet holder seg lav
- Pkt tilfarsel av arealer i 2025 vil kunne sette press pa leieprisen

- Omsetningsutvikling litt over KPI trend.
- Butikkjedene begynner a ha lgst koden med kombinasjon fysisk) netthandel

- Meget sterk utvikling i Norge og Oslo, drevet av bade vekst i belegg og pris.
- Booking i Norge frem i tid ser bra ut, og lite igangsetting av ny kapasitet

- Mer varierende i Europa

- God start for bruktbolig i 1. kvartal, men april darligere enn forventet, pga. paske og
utsatt rentekutt

- Nybolig har tatt seg opp, og fremdeles for lite igangsetting til & true den positive
prisutvikling

- Feerre utleieobjekter til leieA leieprisene gker fra hgyt niva
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Sentrale hendelser 2024

Utbytte
A Utbetalt ordinzert utbytte pa kr 10,00 per aksje. Utbytte for 2024
foreslas til kr 10,50 per aksje

Kjgp eiendom (kr ~ 870 mill.)

Alnabru g Alfaset 1. industrivei 5, Oslo
Alnabru g Haraldrudveien 40, Oslo

Bergeng C. Sundts gate 18, «<Heimen Hotel»
Stavangerg Finnestadveien 44 (22,5 %)
Rogalandg 9 logistikkeiendommer (50 %)

Too T o T Do

Kjop aksjer (kr ~ 1 650 mill.)

Scandic Hotels GroupSEK 677 mill. Ant. aksjer12 353 215
DalataHotel Group EUR 68 mill.  Ant. aksjer15 530 682
Aurora Eiendom NOK 31 mill.  Ant. aksjer 383 177
Eiendomsspar kr 2 mill.  Ant. aksjer 5280
Salg Eiendomsspar kr 25 mill.  Ant. aksjer 72 377
Emisjon i Pandox  SEK 150 mill. Ant. aksjer 806 451

Too T To Too To T

C. Sundts gate 18, Heimen Hotel, Bergen
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MER FLEKSIBIL T N

@ kunne giore gealer med oppgjgr i ksjer nérssyskspe: ikke er notery P3 bars meg
StOr rabat mor

S can d IC Eien Barsnotermg hindrer nye dealey

kostpris aksjer MNOH__ -y Aurora Eiendom 4y bors

0
o gieiist’zngéK 950 (per 5/5 -25)
realise
i jer MSEK 1 4869 u
kostpris aksjer

De storste eierne j Aurora Eiendom vj| ta selskapet ay bers og har kommet med et byqg pa alle aksjene
i selskapet uten budpremije,

Ifelge en barsmeldvng forslér Aurora Eiendom a¢ )g‘zpesen:erssvskapettas 8V Euronexe
Growth-barsen, meg begrunneise a¢ e notering gir begrensege fordeler, samitidig som
aksjen handies til rapar; Mot verdier og det er jay Omsetning i aksjen

Aksjekurs
2024
+ 48 %

1 SELAND
L] Rl & Parerer:

Din snnespiller, hele veien,
Hos oss i gy lk'oda"'vﬂdh"‘ﬂhk bistang.
Tydelig. effektivt OF tiipasset g ‘Situssjon,

- Adrives som Stprivat ikke-notery selskap vil gj

8istarre fleksibijiger ©8 legge til rerze for
transaksjoner ger oppgjer ay 3ksjer begre gienspeiler virkelig vergi, g 3vnotering yjj ogss
redusere ge arlige norermgskosrﬂadene med omerene 1 million kroner 98 glere der mulig

RevPAR
+2,1%

Netto gjeld
2024
Est. +/-0

(SEK 1 503
mill.)

Other Europe®

19%
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Eiendomsspar har gjennom 2024 og 2025 investert | det irske hotell -
selskapet Dalata, som eler, utvikler og drifter hotell

/ Eiendomsspar eierandel 8,8 %, : :
D*\L*xT*\ kostpris aksjer MEUR 82g urealisert gevinst MEUR 14 (per 5/5 -25) Bakgrunn for investering

HOTEL GROUP

Hotellportefalje 1. Attraktiv rabatt pa aksjen i forhold til
underliggende verdier (ca. 4050 % av NAV)

. Clayton Hotels
@ Maldron Hotels

O Boutique Hotels 2. Betydelig andel egeneide hoteller
I balansen samt lav netto gjeld (~ 16 % *)

3. Eksponering mot gode hoteH
beliggenheter i attraktive markeder

55 %
’ 4. Veldrevet hotellselskap

Eide hoteller

Current owned and leased portfolio:

]
HRH Dublin: 17 hotels, 4,446 rooms B Leide hoteller
Regional Ireland: 13 hotels, 1,867 rooms

UK: 22 hotels, 5,080 rooms
Continental Europe: 2 hotels, 566 rooms * Per 4. kv2024

EIENDOMSSPAR



Operasjonelle ngkkeltall - 2024

Beskrivelse

A Noe gkt ledighet gjennom &ret, men fremdeles pa lave niva.

G Deler av gkt ledighet forklares av prosjekter med utleide arealer, men med fremtidig leiestart

A Stabil og hgy gjennomsnittligkontraktslgpetid

Ledighet (% av leie)
8%

6,2 %
6%

3,8 %
4%

1,8 %
2%

0%
2019 2020 2021
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1,3%

2022

2,1%

2023

2,7 %

2024

Ar

Gjennomsnittlig kontraktslgpetid (ar)
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8,2

2021
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2022

7,9
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7,6

2024



Eiendomsspar reduserer ressursforbruket | sine eilendommer,
0og er en samfunnsansvarlig eiendomsaktar

3 BREEAMsertifiserte eiendommer

BREEAM i 2024 og 2 pagaende prosesser i

2025 (Very Good eller bedre).

A

o Y

eyl | rute med krav i
Wl Beerekraftsdirektive(CSRD),
relevant for oss fra og med 2025.

Kildesortering gkt fra 34 %
(2022) til 51 % ved
utgangen av 2024.

: N .
Kartlegging for ‘,,af'f:".';%"';-‘;’i;?élmg\‘_e»_ & Energiforbruk i fellesareal
E_— a for bed&e —:'-%ﬁ,g redusert med 18 % siden 2019.
pgn;g;noer;rﬁgﬁe " L RS _ Ferdigstilt ca. 8 000 kvm solcelleanlegg pa
i portefaljen. - fire eiendommer. _ )
i Forventet produksjon 1,2 GWh per ar.
I
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HOBO

A 15 ars leieavtale med Strawberry
A HOBO g Opplevelseshotellg etti hver nordisk hovedstad b
A Etablerer 181 rom j
'\\§V/¢/ {

A 1tillegg "%

G Hele 1. etg. servering i forbindelse med resepsjon 4

G Stort uterom med serveringsomrade
A Apner 15. oktober 2025

A Prosjektet eies sammen med
Mette Borge Eiendom AS
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Veksthuset

24 000 kvm

A Kontor fullt utleid til Sweco(overlevert) og Siemens (overlev. 4kv. 2025)
A Gateplan utleid til Bunnpris og Kaffebrenneriet (overlevert)
A Gjenstér ca. 600 kvm handel fo K- A Tl

4 8 , e

et l

Drivhuset
5 000 kvm
A Kontor fullt utleid til Siemens

og Flyktninghjelpen
A Overlevering 2025/2027
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Mack @st 6 igangsatt 1. byggetrinn

A Rivearbeideneer i gang, og byggestarter planlagt
far sommereni ar




Mack @st 6 igangsatt 1. byggetrinn

A Rivearbeideneer i gang, og byggestarter planlagt
I mai 2025

A Bestar av 21 000kvm

A Signertleieavtalemed
A Cityboxfor bygging av 350 hotellrom
A NOHO for bygging avca. 2 400 kvmserveringsareal
A Oneparkfor bygging av parkeringsanlegg

A Gjenstar5 000 kvma leie ut

A Apning medio 2027

| tillegg

A 20 000 kvmselgestil Universitetei Tromsgfor oppfering
av nyttUniversitetsmuseum

A Opsjonsavtalepd 24 000 kvmmed Tromsg lommuneom
utvikling av Konserthusog Nord Norsk KunstmuseumMa
utlgsesfor desember2025

A Eiendommeneies sammenmed Ludwig MackAS

i ﬁfﬁﬁﬂﬁf = Il



Polaria

1 Polaria er et opplevelsessenter, akvarium og museum som
formidler kunnskap om Arktis og fremmer beerekraftig forvaltning

1 Utvides med ca. 1 000 kvmg Totalt ca. 3 400 kvm

1 Tilbygget ferdig 2. kvartal i ar
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