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Innhold
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Å Eiendomsmarkedet
Å 3ďýġûĦĠĶĶįêı
Å £ďõļĦıďê 3ďýġûĦĠ
Å 3ďýıĶļıŀĚļŀı



Å Eġġ ĠĦļ ĦĚļĦôýıȁ ĈıêûŋďĶ ćêĜĜ įĈêȀ ŠĚļ ļıĦ įð ıýĶýĶĘĦġ ĦĈ Ĝêŋýıý ďġćĜêĶĘĦġ
Å mðȄȄ

Kilde: Akershus Eiendom, Bloomberg og Macrobond

ƬȀ ġĦŋýĠôýı

ƩƧȀ Ęêġŀêı

Norske renter  ˟5 og 10 års renten
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E



Kilde: Akershus Eiendom, Bloomberg og Macrobond

sıĦĜďĈ Ķýļļýı ŋď
ıýġļýġ ġýû ď ĠêıĶ

Norske renter -  styringsrenten 
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Å Cŋê Ķďýı Eûê ¤ĦĜûýġ *êõĚýȇ

£ďĚļďĈĶļý ĠĦĠýġļýı ćĦı XĦıĈýĶ *êġĚ ď ĠýĜĜĦĠĠŠļýȂ
Å fıďĶŋýĚĶļ
Å  ıôýďûĶĜýûďĈčýļ
Å *ýûıďćļýġýĶ ĚĦĶļġêûýı

Å CêġûýĜĶčďġûıďġĈýı ďġļýıġêĶĘĦġêĜļ
o čýıŀġûýı įðŋďıĚġďġĈ êŋ įıďĶŀļĶďĚļýı čĘýĠĠý

Foto: Norges Bank



A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

SýļǴĶôŀŔ>ıýýġĜêġûȅ

>ďŋýŀĶôêõĚļčý
fêġêĠê +êġêĜ

ƩƬ Ǯ ļıêûý ļêıďććĶĦġ
+êġêûê êġû WýœďõĦȁ êġû
ƨƧ ǮĦġ+čďġêȅ

sıêûý ļêıďććĶĦġ3wǥ
õýıļêďġĜŔȁ ĘŀĶļĈďŋýĠý
ĶĦĠýĠĦıýûêŔĶȅ

=ýûǢĜĦŌýıďġļýıýĶļıêļý
ďĠĠýûďêļýĜŔȅ

>ďŋýŀĶ>êřêȁ êġûŌý
ćďœŔĦŀêôýêŀļďćŀĜĜêġû
ďġ 3ĈŔįļ Ħı OĦıûêġȅ

Viktigste utenlandske faktor -  
Kan vi forvente noe mer 
fra den kanten?

¬ýĶȁĜýļǴĶĠêĚý êûýêĜȅ

WĦıý ļĦõĦĠýȅ

ƩƬ ǮļêœĦġ ĜŀĠďŀĠ
êġûĶļýýĜȅ



Hvorfor velger USA Trump?

Kilde: U.S. Department of the Treasury, Bureau of Economic Analysis (BEA), Trading Economics

Utvikling av statsgjelden i USA siden 1940

wm ĶčêġûýĜĶŀġûýıĶĚŀûûďûýĶýĠôýıƩƧƩƫŋêıȬưƯĠďĜĜďêıûýı

wm ĶčêġûýĜĶŀġûýıĶĚŀûûďƩƧƩƫŋêıȬưƩƧĠďĜĜďêıûýıǧƧȁưļıďĜĜďĦġýıǨ

wm ĶĈĘýĜûýıƪƭƩƧƧĠďĜĜďêıûýıwm1ǧƪƭļıďĜĜďĦġýıǨďûýĶýĠôýıƩƧƩƫ

ǧýĜĜýıȬƨƧƭƧƧƧįýıďġġôŔĈĈýıďwm Ǩ

mġďļļıýġļýįðĈĘýĜûýġýıƪȁƪǮĄõêȀwm1ƨȁƩļıďĜĜďĦġýıďðıĜďĈýıýġļýĚĦĶļġêûýı

>ĘýĜûýġļďĜĶŋêıýıƨƩƪǮêŋwm Ķ*XfďƩƧƩƫ

Endring i handelsbalanse per måned siden 1950

A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E



Prisvekst (Inflasjon)
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Å hêĶĚļ įð ŋýď ġýû
Å mġêıļ įð ġďŋð ĶĦĠ XĦıĈýĶ *êġĚ ĶļŔıýı ýļļýı

Kilde: SSB og Norges Bank



Stramt arbeidsmarked
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Kilde: NAV, Macrobond og Akershus Eiendom

Å Sêŋ ĜýûďĈčýļȁ ŀġûýı čďĶļĦıďĶĚ Ķġďļļ

Å XĦıĈýĶ *êġĚ Ķįðı ĜŠġġĶĦįįĈĘŠı įð ƫȁƬ Ǯȁ
ĦĈ ıýêĜĜŠġġĶŋýĚĶļ įð õêȀ Ʃ Ǯ



Bedriftenes kostnader

Utvikling verdi Norske kroner siste 10 år

A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Å wļŋďĚĜďġĈ ĠĦļ
Å wm1ǥĶŋýĚĚýĜĶý Ġýû ƬƧ Ǯ
Å 3whǥĶŋýĚĚýĜĶý Ġýû ƪƭ Ǯ
Å 1QQǥĶŋýĚĚýĜĶý Ġýû ƪƭ Ǯ
Å m3QǥĶŋýĚĚýĜĶý Ġýû ƨƫ Ǯ

Å QĦġļďġŀýıĜďĈ ĶŋýĚĚýĜĶý ĈďıȂ
Å EĠįĦıļýıļ ďġćĜêĶĘĦġ įð Ĉıŀġġ êŋ ûŔıýıý ŋêıýı ĦĈ ļĘýġýĶļýı

Å hýûŀĚĶĘĦġ êŋ ġĦıĶĚ ĜŠġġĶġďŋðĄıýĜêļďŋ ôýûıďġĈ êŋ
ĚĦġĚŀııêġĶýĚıêćļ ćĦı ġĦıĶĚý ôýûıďćļýı ŋĶȀ ŀļĜêġûýļ

 

Ą=ĦıôýûıďġĈ ćĦı ýĚĶįĦıļôýûıďćļýı
ĄwļćĦıûıďġĈ ćĦı ďĠįĦıļôýûıďćļýı

Kilde: Norges Bank



sıĦĜďĈ Ķýļļýı ŋď
ıýġļýġ ġýû ď ĠêıĶ

Norske renter -  oppsummert
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Å =ĦıļĶêļļ ĶļıêĠļ êıôýďûĶĠêıĚýû Ġýû ıýêĜĜŠġġĶŠĚġďġĈ
Å EġćĜêĶĘĦġýġ ćĦıļĶêļļ ŀļćĦıûıýġûý ð čĦĜûý ŀġûýı ĚĦġļıĦĜĜȁ ĶýĜŋ ŀļýġ ļĦĜĜôêııďýıýı

Å XĦıĈý Ĝďļýġ ŠĚĦġĦĠď čŋĦı ĚıĦġýġ čêı ćðļļ ýļ ûðıĜďĈ ıŔĚļýĄĶļĦı ĶêġġĶŔġĜďĈčýļ
ćĦıćĦıļĶêļļ ĶŋýĚĚýĜĶý

Å £ď ļıĦı įð ýļļ ıýġļýĚŀļļ ď ĠêıĶ
Å ]Ĉ ĚêġĶĚĘý ýļļ Ěŀļļ ļďĜ ýļļýı ĶĦĠĠýıýġ ĦĠȂ

Å ĜŠġġĶûêġġýĜĶýġ ĜďĈĈýı ďġġýġćĦı ćĦıŋýġļýļ êġĶĜêĈ ǧƫȁƬ ǮǨ
Å ĚıĦġýġ ďĚĚý ĶŋýĚĚýı ĶýĈ ŀĚĦġļıĦĜĜýıļ

Foto: Norges Bank



Transaksjonsvolum i Norge
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Å +êȀ Ěı ƯƧ ĠıûȀ ď ƩƧƩƫ ǧĚı ƭƧ ĠıûȀ ď ƩƧƩƪǨ

Å =ŀġĈýıýġûý ĶŔġûďĚýıďġĈĶĠêıĚýû
ǧĚĘŠįĶıðûĈďŋďġĈ ȚĶŔġûďĚêļŠıĶĦĠ įĜêĶĶýıýı ýďýġûĦĠ
ûďıýĚļý ŋďûýıý įð ýġ ļďĜ ġĦýġ ćð ļêĚýıýǨ

Å QĘŠįýıý ĦĈ ĶýĜĈýıý Ġýı ýġďĈ ĦĠ ćêďı įıďĶġďŋð

Å *êġĚýġý ŠġĶĚýı ŋýĚĶļĄĶļŠııý ĚĦġĚŀııêġĶý ĦĠ
ĜðġýĚŀġûýġýĄôýûıý ĠêıĈďġ ĦĈ ŀļĠðĜďġĈ

Kilde: Union



Segmentfordeling av transaksjonsvolum
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Kilde: Akershus Eiendom og Colliers

 ġûýĜ êŋ ļıêġĶêĚĶĘĦġĶŋĦĜŀĠýļ ď XĦıĈý ĦĈ čŋýĠ ýı ĚĘŠįýıġý

 ġûýĜ ŀļýġĜêġûĶĚý ĚĘŠįýıý čêı ŠĚļ ćıê ƨƫ Ǯ ļďĜ ƩƩ Ǯ
Ưƭ Ǯ

ƨƫ Ǯ

 ġûýĜ ĚĘŠįýıý ƩƧƩƪ

Norske Utenlandske

ƮƯ Ǯ

ƩƩ Ǯ

 ġûýĜ ĚĘŠįýıý ƩƧƩƫ

Norske Utenlandske



Å =ıýĠûýĜýĶ Ěıýŋýġûý ð ćð êŋĚêĶļġďġĈ įð ûý
ĶĚêıįýĶļý ĦôĘýĚļýġýȄ

Kilde: Malling, Eikon og Clarkson

Kontoryield  i Oslo vs. 5- års swaprente
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E



Leieprisutvikling kontor Oslo
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Å XĦĠďġýĜĜ ĜýďýįıďĶŠĚġďġĈ įð ƫ Ǯ ď ƩƧƩƫ

Å ƩƧƩƫǢmďĈġýıļ ƯƪƩ ĚĦġļıêĚļýı
Å Ʃ Ǯ Ħŋýı Ķġďļļýļ Ķďûýġ ƩƧƨƫ

Å ƩƧƩƫǢmďĈġýıļ ƭƭƫ ƧƧƧ ĚŋĠ
Å Ƭ Ǯ Ĝêŋýıý ýġġ Ķġďļļýļ Ķďûýġ ƩƧƨƫ

Kilde: Arealstatistikk



Arealledigheten stabil på 5,2 %
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Kilde: OsloStudiet

Utvikling ledige kontorlokaler Oslo/Asker/Bærum 2024 (1 000 kvm)



Sentrale og vestlige beliggenheter lavest ledighet
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Kilde: OsloStudiet

Oversikt over arealledighet Oslo/Asker/Bærum primo 2024 (% ledighet av sonens totale masse)

Å SýûďĈčýļ ŀġûýı ƫ Ǯ Ĉďı ďĶĦĜýıļ įıýĶĶ ĦįįĦŋýı įð
ĜýďýįıďĶ ƩƧƩƫ

Å ·ĚġďġĈ ď  ĶĚýı ĦĈ *ŞıŀĠ įıďĠŞıļ ćıê =Ħıġýôŀ

Å SýûďĈčýļ įð ŠĶļĚêġļýġ Ĉďı ŋêġĶĚýĜďĈý ćĦıčĦĜû ćĦı ð
ďĈêġĈĶýļļý ġŔý įıĦĶĘýĚļĄĜýďýġďŋð ďĚĚý čŠŔļ ġĦĚ ļďĜ
ð ćĦıĶŋêıý ġŔôŔĈĈďġĈĶĚĦĶļġêûýġ



Ferdigstilte arealer og arealabsorbsjon (1991- 2027)
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Kilde: Oslostudiet, Swedbank og Macrobond

Ferdigstilte arealer og absorbsjon (1991-2027)



Markedsutvikling til desember 2024 vs. 2023

RevPar utvikling

Finland Regional 2%

Sweden Regional -1%

Hamburg 5%

Manchester -2%

London 1%

Edinburgh 13%

Norway Regional 10%

Oslo 6%

Stockholm 6%

Copenhagen 6%

Helsinki 5%

Germany 7%

Kilde: Pandox, Benchmarking Alliance, STR Global

Brussels 1%

UK Regional 2%

Hannover 0%

Over 4%

0% til  4%

Under 0%

A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Hotell  ˟positivt vekst i de fleste markedene 
Å XĦıûýġ ĶļĦıļ Ķýļļ ĠýĈýļ ĈĦû ŀļŋďĚĜďġĈ

Å mļĦıôıďļêġġďêȁ *ıŀĶĶýĜ ĦĈıýĈďĦġĶĠêıĚýûď =ďġĜêġû ĦĈ mŋýıďĈýǥĶďûýŋýďĶ

Frankfurt 10%



Hotellmarkedet i Norge fremover 
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Å fıýôĦĦĚďġĈ ýļļ ðı ćıýĠ ď ļďû ƩƩ Ǯ čŠŔýıý ýġġ ƩƧƩƪ įð ĶêĠĠý ļďû

Å CŠŔýĶļ ŋýĚĶļ ćıê  Ķďê ĦĈ wm 

Å >ýġýıýĜļ Ĝďļý ļďĜŋýĚĶļ ď ĠêıĚýûýļ ĶĦĠ čýĜčýļ
Å XŔ ĚêįêĶďļýļ įð ŋýď ď sıĦĠĶŠȁ sıĦġûčýďĠ ĦĈ QıďĶļďêġĶêġû
Å CďĶļĦıďĶĚ Ĝêŋļ įıĦĶĘýĚļļďĜćêġĈ êŋ ġŔý ıĦĠ ď ]ĶĜĦ

Kilde: Wiederstrøm og Benchmarking Alliance



Handel  ˟steg mer enn kpi  i 2024
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Å 1ýļêĜĘčêġûýĜ ǧýĚĶĚĜȀ ôďĜ ĦĈ ôýġĶďġĶļêĶĘĦġýıǨ
ďġĚĜŀûýıļ ġýļļčêġûýĜ ĶļýĈ ƫȁƬ Ǯ Ķďûýġ
ûýĶýĠôýı ƩƧƩƪ

Å XýļļčêġûýĜ ĶļýĈ ƨƭ Ǯ ď ĶêĠĠý įýıďĦûý

Å QĘŠįýĶýġļıýġý ĶļýĈ ƪȁƬ Ǯ ď ƩƧƩƫ

Kilde: Kvarud og Virke analyse



_Õġġæ¿āÑÕú ÷ĖÕıÕāÑÕ˂ˆ

A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Å *ıê ď QĦıĦġêȁ Ġýġ ćŠı ĦĈ ýļļýı Ț
1ıďćļĶĠêıĈďġ ȕȉǢƧ

Kilde: Forvalt og Virke analyse



Utvikling salgspris bolig i Norge og Oslo
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Å E ƩƧƩƫ ŠĚļý ĶêĜĈĶįıďĶýġ ćĦı ôĦĜďĈ ď XĦıĈý Ġýû ƭȁƫ Ǯ
Å QġêĜĜĶļêıļ įð ƩƧƩƬĄ]ôĦĶ įıďĶýġ ŠĚļýƭȁƨ Ǯ ćıê ûýĶýĠôýı ƩƧƩƫ ļďĜ
Ęêġŀêı ƩƧƩƬ

Kilde: Eiendom Norge, FINN Eiendomsverdi og Kvaler

Å XŔôĦĜďĈčêı ôıðŋðĚġýļȁ Ħįį ƮƧ Ǯ įð ĜêġûĶôêĶďĶ ĦĈ ƨƪƬ Ǯ
ď ]ĶĜĦ ď Ęêġŀêı ƩƧƩƫ ŋĶȀ Ęêġŀêı ƩƧƩƬ



Å SýďýįıďĶýġý Ħįį Ƭȁƪ Ǯ ĶďĶļý ðıýļ

Å 3ļ ćêĜĜ įð Ʃȁư Ǯ ĶďĶļý ĚŋêıļêĜ

Å SýďýįıďĶýġ ćĦıŋýġļýļ ð ćĦıļĶýļļý Ķďġ ŋýĚĶļ ðı Ħŋýı ðı įð Ĉıŀġġ êŋ ôĜêġļ êġġýļ
Å ŠĚļý ıýġļýǢĦĈ ĶĚêļļýĚĦĶļġêûýı ćĦı ŀļĜýďýı
Å ćŞııý ýġčýļýı ćĦı ŀļĜýďý

Kilde: Finansavisen, Eiendom Norge, Eiendomsverdi AS, FINN, Utleiemegleren, 
Heimstaden, Krogsveen, Quality Living, Sem & Johnsen, Eiendomsmegler 1 SR og USBL

Oslo ˟  utvikling leiepriser bolig

A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E



Oppsummering av eiendomsmarkedet 2024 og inn i 2025
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Å sıêġĶêĚĶĘĦġĶĠêıĚýûýļȂ ǢXĦıĠêĜďĶýıļȁ ĚĘŠįýıý ĦĈ ĶýĜĈýıý ćďġġýı čŋýıêġûıýȁ ĦĈ ôêġĚýġý ýı ŀļĜðġĶŋďĜĜďĈý

   
Å QĦġļĦıĠêıĚýûýļȂ Ǣ]Ě ŋýĚĶļ ď ĜýďýįıďĶýı
  ǢsıýĈýıý ð Ĝýďý ŀļ Ġďġûıý ĜĦĚêĜýıȁ Ġýġ ĜýûďĈčýļ čĦĜûýı ĶýĈ Ĝêŋ
  Ǣ·Ěļ ļďĜćŠıĶýĜ êŋ êıýêĜýı ď ƩƧƩƬ ŋďĜ Ěŀġġý Ķýļļý įıýĶĶ įð ĜýďýįıďĶýġ

Å *ŀļďĚĚȂ Ǣ]ĠĶýļġďġĈĶŀļŋďĚĜďġĈ Ĝďļļ Ħŋýı QfE ļıýġûȀ
 Ǣ*ŀļďĚĚĘýûýġý ôýĈŔġġýı ð čê ĜŠĶļ ĚĦûýġ Ġýû ĚĦĠôďġêĶĘĦġ ćŔĶďĶĚǢĦĈ ġýļļčêġûýĜ

Å CĦļýĜĜĠêıĚýûýļȂ ǢWýĈýļ ĶļýıĚ ŀļŋďĚĜďġĈȁ ûıýŋýļ êŋ ôðûý ŋýĚĶļ ď ôýĜýĈĈ ĦĈ įıďĶȀ
 Ǣ*ĦĦĚďġĈ ćıýĠ ď ļďû Ķýı ôıê ŀļȁ ĦĈ Ĝďļý ďĈêġĈĶýļļďġĈ

Å *ĦĜďĈ ĶêĜĈȂ ǢXŔôĦĜďĈčêı ļêļļ ĶýĈ Ħįįȁ ĦĈ ĶļýıĚ Ķļêıļ ćĦı ôıŀĚļôĦĜďĈ ď Ęêġŀêı ƩƧƩƬȀ
  Ǣ=ıýĠûýĜýĶ ćĦı Ĝďļý ďĈêġĈĶýļļďġĈ ļďĜ ð ļıŀý ûýġ įĦĶďļďŋý įıďĶŀļŋďĚĜďġĈȀ
 ǢwļĶďĚļ ļďĜ Ĝêŋýıý ıýġļý Ĉďı ǻSŠį ĦĈ ĚĘŠįǼ ĶļýĠġďġĈ

Å *ĦĜďĈ ŀļĜýďýȂ Ǣ=Şııý ŀļĜýďýĦôĘýĚļýı ļďĜ ĜýďýĄĜýďýįıďĶýġý ŋďĜ ŠĚý ćıê čŠŔļ ġďŋð



Innhold
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Å 3ďýġûĦĠĶĠêıĚýûýļ
Å Eiendomsspar
Å £ďõļĦıďê 3ďýġûĦĠ
Å 3ďýıĶļıŀĚļŀı



Sentrale hendelser 2024
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Utbytte
Å wļôýļêĜļ ĦıûďġŞıļ ŀļôŔļļý įð Ěı ƨƧȁƧƧ įýı êĚĶĘýȀ wļôŔļļý ćĦı ƩƧƩƫ
ćĦıýĶĜðĶ ļďĜ Ěı ƨƧȁƬƧ įýı êĚĶĘý

QĘŠįeiendom (kr ~ 870 mill.) 
Å  ĜġêôıŀǢ ĜćêĶýļ ƨȀ ďġûŀĶļıďŋýď Ƭȁ ]ĶĜĦ
Å  ĜġêôıŀǢCêıêĜûıŀûŋýďýġ ƫƧȁ ]ĶĜĦ
Å *ýıĈýġǢ+Ȁ mŀġûļĶ Ĉêļý ƨƯȁ ǲCýďĠýġ CĦļýĜǲ
Å mļêŋêġĈýıǢ=ďġġýĶļêûŋýďýġ ƫƫ ǧƩƩȁƬ ǮǨ
Å hĦĈêĜêġûǢư ĜĦĈďĶļďĚĚýďýġûĦĠĠýı ǧƬƧ ǮǨ

Kjøp aksjer (kr ~ 1 650 mill.)
Å mõêġûďõ CĦļýĜĶ >ıĦŀįm3Q ƭƮƮ ĠďĜĜȀ ġļȀ êĚĶĘýıƨƩ ƪƬƪ ƩƨƬ
Å 1êĜêļê CĦļýĜ >ıĦŀį3wh ƭƯ ĠďĜĜȀ ġļȀ êĚĶĘýıƨƬ ƬƪƧ ƭƯƩ
Å  ŀıĦıê 3ďýġûĦĠX]Q ƪƨ ĠďĜĜȀ ġļȀ êĚĶĘýıƪƯƪ ƨƮƮ
Å 3ďýġûĦĠĶĶįêıĚı Ʃ ĠďĜĜȀ ġļȀ êĚĶĘýıƬ ƩƯƧ
Å mêĜĈ 3ďýġûĦĠĶĶįêıĚı ƩƬ ĠďĜĜȀ ġļȀ êĚĶĘýıƮƩ ƪƮƮ
Å 3ĠďĶĘĦġ ď fêġûĦœm3Q ƨƬƧ ĠďĜĜȀ  ġļȀ êĚĶĘýıƯƧƭ ƫƬƨ

C. Sundts gate 18, Heimen Hotel, Bergen



Stabil god underliggende utvikling i aksjeinvesteringer
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Aksjekurs 
2024

+ 48 %

* Tall per 3. kv 2024.
Tall i klammer 
er fra samme 
periode fore-

gående år

Netto gjeld 
2024

Est.  +/ - 0
(SEK 1 503 

mill.)

Eiendomsspar eierandel 14,8 %,
kostpris aksjer MSEK 1 486 ǥ urealisert gevinst MSEK 1.100 (per 10/2 -25) Eiendomsspar eierandel 20,6 %,

kostpris aksjer MNOK 619 ǥ urealisert tap MNOK 70 (per 10/2 -25)

* Tall per
3. kvartal 2024

Leieinntekt 
2024* 

(like for like) 
+ 2,3 %

Gjeldsgrad*
52,9 %

Antall  
kjøpesentre

8

EPRA Gull
Bærekrafts-

rapport 2022 
og 2023

RevPAR*
+ 1,6%

Ledighet
portefølje*

3,0 %  

Aksjekurs 
2024
- 1 %



Eiendomsspar har gjennom 2024 og 2025 investert i det irske hotell -
selskapet Dalata, som eier, utvikler og drifter hotell

A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Eiendomsspar eierandel  8,5 %,
kostpris aksjer MEUR 79

ƨȀ ļļıêĚļďŋ ıêôêļļ įð êĚĶĘýġ ď ćĦıčĦĜû ļďĜ
ŀġûýıĜďĈĈýġûý ŋýıûďýı ǧõêȀ ƬƧ Ǯ êŋ X £Ǩ

ƩȀ*ýļŔûýĜďĈ êġûýĜ ýĈýġýďûý čĦļýĜĜýı
ď ôêĜêġĶýġ ĶêĠļ Ĝêŋ ġýļļĦ ĈĘýĜû ǧȵ ƨƬ Ǯ ǽǨ

ƪȀ3ĚĶįĦġýıďġĈ ĠĦļ ĈĦûý čĦļýĜĜǢ
ôýĜďĈĈýġčýļýı ď êļļıêĚļďŋý ĠêıĚýûýı

ƫȀ£ýĜûıýŋýļ čĦļýĜĜĶýĜĶĚêį

Bakgrunn for investering

ǽ fýı ƩȀĚŋƩƧƩƫ



Operasjonelle nøkkeltall -  2024
A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

Beskrivelse
Å XĦý ŠĚļ ĜýûďĈčýļ ĈĘýġġĦĠ ðıýļȁ Ġýġ ćıýĠûýĜýĶ įð Ĝêŋý ġďŋðȀ

Å 1ýĜýı êŋ ŠĚļ ĜýûďĈčýļ ćĦıĚĜêıýĶ êŋ įıĦĶĘýĚļýı Ġýû ŀļĜýďûý êıýêĜýıȁ Ġýġ Ġýû ćıýĠļďûďĈ ĜýďýĶļêıļ

Å mļêôďĜ ĦĈ čŠŔ ĈĘýġġĦĠĶġďļļĜďĈĚĦġļıêĚļĶĜŠįýļďû

1,8 %

6,2 %

3,8 %

1,3 %
2,1 %

2,7 %

0%

2%

4%

6%

8%

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Gjennomsnittlig kontraktsløpetid (år)

8,3 7,7 8,2 8,3 7,9 7,6

0

2

4

6

8

10

2019 2020 2021 2022 2023 2024
År

Ledighet (% av leie)



Eiendomsspar reduserer ressursforbruket i sine eiendommer,
og er en samfunnsansvarlig eiendomsaktør

A K S J O N Æ R E R  O G  A N A L Y T I K E R E

QďĜûýĶĦıļýıďġĈ ŠĚļ ćıê ƪƫ Ǯ
ǧƩƧƩƩǨ ļďĜ Ƭƨ Ǯ ŋýû
ŀļĈêġĈýġ êŋ ƩƧƩƫȀ

QêıļĜýĈĈďġĈ ćĦı
ð ćĦıôýûıý
ýġýıĈďĠýıĚýġý
įð ýďýġûĦĠĠýġý
ď įĦıļýćŠĜĘýġȀ

ƪ *h33 WǢĶýıļďćďĶýıļý ýďýġûĦĠĠýı
ď ƩƧƩƫ ĦĈ Ʃ įðĈðýġûý įıĦĶýĶĶýı ď
ƩƧƩƬ ǧ£ýıŔ>ĦĦû ýĜĜýı ôýûıýǨȀ

E ıŀļý Ġýû Ěıêŋ ď
*ŞıýĚıêćļĶûďıýĚļďŋýļǧ+mh1Ǩȁ
ıýĜýŋêġļ ćĦı ĦĶĶ ćıê ĦĈ Ġýû ƩƧƩƬȀ

=ýıûďĈĶļďĜļ õêȀ Ư ƧƧƧ ĚŋĠ ĶĦĜõýĜĜýêġĜýĈĈ įð
ćďıý ýďýġûĦĠĠýıȀ
=Ħıŋýġļýļ įıĦûŀĚĶĘĦġ ƨȁƩ >¤č įýı ðıȀ

3ġýıĈďćĦıôıŀĚ ď ćýĜĜýĶêıýêĜ
ıýûŀĶýıļ Ġýû ƨƯ Ǯ Ķďûýġ ƩƧƨưȀ



P R O S J E K T  K A R L  J O H A N S  G A T E  8 /
D R O N N I N G E N S  G A T E  2 3  O G  2 5   

Å ƨƬ ðıĶ ĜýďýêŋļêĜý ĠýûmļıêŌôýııŔ

Å C]*]ǥ]įįĜýŋýĜĶýĶčĦļýĜĜǥ
ýļ ďčŋýıġĦıûďĶĚčĦŋýûĶļêû

Å 3ļêôĜýıýı ƨƯƨ ıĦĠǥ
ļĦļêĜļ ƪƮƧ ĶýġĈýı

Å CýĜý ƨȀ ýļĈȀ ĶýıŋýıďġĈ ď
ćĦıôďġûýĜĶý Ġýû ıýĶýįĶĘĦġ

Å mļĦı ŀļýļýııêĶĶý Ġýû
ĶýıŋýıďġĈĶĦĠıðûý

Å &įġýı ƨƬȀĦĚļĦôýıƩƧƩƬ

Å fıĦĶĘýĚļýļ ýďýĶ ĶêĠĠýġ Ġýû
Wýļļý *ĦıĈý 3ďýġûĦĠ  m

HOBO



Veksthuset
Ʃƫ ƧƧƧ ĚŋĠ

Å QĦġļĦı ćŀĜĜļ ŀļĜýďû ļďĜmŌýõĦĦĈ mďýĠýġĶ
Å >êļýįĜêġ ŀļĜýďû ļďĜ *ŀġġįıďĶ ĦĈ Qêććýôıýġġýıďýļ
Å >ĘýġĶļðı õêȀ ƭƧƧ ĚŋĠ čêġûýĜ

P R O S J E K T  U R T E G A T A  9

Veksthuset

Drivhuset

Drivhuset
Ƭ ƧƧƧ ĚŋĠ

Å QĦġļĦı ćŀĜĜļ ŀļĜýďû ļďĜ mďýĠýġĶ
ĦĈ =ĜŔĚļġďġĈčĘýĜįýġ

Å ]ŋýıĜýŋýıďġĈ ƩƧƩƬȉƩƧƩƮ

=ĦļĦȂ Eıýġý¬ıĶļêû



Tomt som selges til
Universitetet i Tromsø

Opsjonsavtale tomt
Tromsø kommune

Byggetrinn 1

Tromsøsundet

ÅhďŋýêıôýďûýġýýıďĈêġĈȁ ĦĈôŔĈĈýĶļêıļýıįĜêġĜêĈļ
ďĠêď ƩƧƩƬ

Å*ýĶļðıêŋ Ʃƨ ƧƧƧĚŋĠ

ÅmďĈġýıļĜýďýêŋļêĜýĠýû
Å+ďļŔôĦœćĦıôŔĈĈďġĈêŋƪƬƧčĦļýĜĜıĦĠ
ÅX]C]ćĦıôŔĈĈďġĈêŋõêȀƩƫƧƧĚŋĠĶýıŋýıďġĈĶêıýêĜ
Å]ġýįêıĚćĦıôŔĈĈďġĈêŋįêıĚýıďġĈĶêġĜýĈĈ

Å>ĘýġĶļðıƬ ƧƧƧĚŋĠðĜýďýŀļ

Å&įġďġĈƩȀĚŋêıļêĜƩƧƩƮ

E ļďĜĜýĈĈ
ÅƩƧƧƧƧĚŋĠĶýĜĈýĶļďĜwġďŋýıĶďļýļýļďsıĦĠĶŠćĦıĦįįćŠıďġĈ
êŋġŔļļwġďŋýıĶďļýļĶĠŀĶýŀĠ
Å]įĶĘĦġĶêŋļêĜýįðƩƫƧƧƧĚŋĠĠýûsıĦĠĶŠ ĚĦĠĠŀġýĦĠ
ŀļŋďĚĜďġĈêŋQĦġĶýıļčŀĶĦĈXĦıûXĦıĶĚ QŀġĶļĠŀĶýŀĠȀWð
ŀļĜŠĶýĶćŠı ûýĶýĠôýıƩƧƩƬ

P R O S J E K T

Mack Øst ˟  igangsatt 1. byggetrinn

Å3ďýġûĦĠĠýġýďýĶĶêĠĠýġĠýûSŀûŌďĈWêõĚ m



P R O S J E K T  H J .  J O H A N S E N S G A T E  1 2  ( T R O M S Ø )

¶ fĦĜêıďê ýı ýļ ĦįįĜýŋýĜĶýĶĶýġļýıȁ êĚŋêıďŀĠ ĦĈ ĠŀĶýŀĠ ĶĦĠ
ćĦıĠďûĜýı ĚŀġġĶĚêį ĦĠ  ıĚļďĶ ĦĈ ćıýĠĠýı ôŞıýĚıêćļďĈ ćĦıŋêĜļġďġĈ

¶ wļŋďûýĶ Ġýû õêȀ ƨ ƧƧƧ ĚŋĠǥsĦļêĜļ õêȀ ƪ ƫƧƧ ĚŋĠ

¶ sďĜôŔĈĈýļ ćýıûďĈ ĠêıĶȉêįıďĜȁ ĦĈ ġŔðįġďġĈ ćĦı įŀôĜďĚŀĠ ŋðıýġ ƩƧƩƬ

Polaria



Å XŞıďġĈĶêıýêĜ ĦĠôŔĈû ļďĜĜýďĜďĈčýļýı
Å  ġļêĜĜ ĜýďĜďĈčýļýı ŠĚýĶ ćıê ƩƩļďĜ ƪƫ
Å wļýêıýêĜýļ ĶĦĠ Ķļðı ďĈĘýġ ļêĶ ļďĜ ŋðıýġ

Professor Dahls gate 18- 20 ˟  overleveres i 1. kvartal i år

P R O S J E K T



Tvetenveien 11 -  Reperbanen
P R O S J E K T  T V E T E N V E I E N  1 1

Å ƨƫ ĠðĜ ļĦĠļ
Å ƫ ƮƧƧ ĚŋĠ ġŞıďġĈ

Å sĦĠļ Ġýû Ư ƫƧƧ ĚŋĠ *h ôĦĜďĈįĦļýġĶďêĜ
Å ƪ ƮƬƧ ĚŋĠ ıýĚĚýčŀĶ
Å ƫ ƭƬƧ ĚŋĠ ĜýďĜďĈčýļĶôŔĈĈ

Å hýĈŀĜýıďġĈĶįĜêġ ĶýġûýĶ ļďĜ ćŠıĶļýĈêġĈĶôýčêġûĜďġĈ ćŠıĶļý ĚŋêıļêĜ ď ðı


